PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS
PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EN EL ARRENDAMIENTO DE
LOS LOCALES DESTINADOS A USO COMERCIAL UBICADOS EN LA
PLAZA DEL AYUNTAMIENTO DE LAS TORRES DE COTILLAS, DE
PROPIEDAD MUNICIPAL. Expediente 07/2015.

1. OBJETO

El presente Pliego tiene por objeto el arrendamiento de los siguientes
locales situados en la Plaza del Ayuntamiento, con denominacion Plaza Adolfo
Suarez, 1 — 30565 Las Torres de Cotillas, de propiedad municipal.

Se trata de cuatro locales diafanos, con denominacion Local 27, Local 3,
Local 4 y Local 5, con la situacion especificada en el anexo |, planos de
situacion y superficies.

Estan ubicados en la galeria comercial existente en la planta -1 de la Plaza
Adolfo Suarez, 1. :

Los locales 2°,3 y 4 tienen acceso desde el interior de la galeria, mientras
que al local 5 se puede acceder directamente desde la propia plaza.

El local 4 tiene un anexo en la planta baja con posible acceso desde ella e
incluye un almacén.

El local 2° es interior, considerando esta caracteristica como un factor de
depreciacién frente a los demas locales.

Se incorpora como Anexo Vill, planos de situacion y mediciones de los
locales.

En dichos locales se podra realizar cualquier actividad profesional o comercial
que sea legalmente admisible conforme a la normativa aplicable.

2. NECESIDADES ADMINISTRATIVAS

La necesidad administrativa a satisfacer con el contrato es doble: por un
lado obtener un rendimiento econdmico de los inmuebles en beneficio de la
Hacienda Local y por otro lado, dar facilidades de acceso a los vecinos en
cuanto a otras gestiones comerciales que puedan realizar con ocasion de la
tramitacion de sus expedientes con el propio Ayuntamiento.

3. REGIMEN JURIDICO

- .2 El contrato a que se refiere el presente pliego se encuentra excluido del

" ambito del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Centratos del Sector Publico (en
adelante, TRLCSP) a tenor del articulo 4.1.p) de dicho texto tiene el caracter
de contrato privado y se regira por la legislacion patrimonial, si bien, conforme
al articulo 4.2 del TRLCSP, se aplicaran los principios de esta Ley para
resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

Este contrato tiene caracter privado, y se regira por lo establecido en es’te1
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Pliego, y para lo no previsto en &l sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, sobre Patrimonio de las Administraciones Publicas y sus
disposiciones de desarrollo, el Real Decreto Legislativo 781/1986 por el gue
se aprueba el Texto Refundide de Disposicicnes Legales Vigentes en Materia
de Régimen Local, le Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de Las Entidades Locales, La Ley 29/1894,
de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos y supletoriamente al Cédigo
Civil, y en lo no previsto en estas normas, por lo dispuesto en el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundide de la Ley de Contratos del Sector Publico (en adelante TRLCSP),
el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre y por el Real Decreto
1088/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba del Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. Asi mismo se regira
por las demas normas de Derecho Administrativo o Privado que le sean de
aplicacion.

Tendran caracter contractual los siguientes documentos:

» FEl presente pliego de clausulas adminisirativas y de prescripciones
técnicas particulares.
+ FEl documento en que se formalice el contrato.

El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de las
instrucciones, Pliegos o normas de toda indole aprobadas por la
Administracion, que puedan ser de aplicacién en la ejecucién de lo pactado,
no eximira al contratista de la obligacién de su cumplimiento. El presente
Pliego revestira caracter contractual.

4. PERFIL DE CONTRATANTE

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la
informacién relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizaciéon
de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de
Contratante al que se tendra acceso en la pagina Web:
www.lastorresdecotillas.es

5. FINANCIACION, PRECIO DE LICITACION Y REVISION DE RENTA

FINANCIACION

La adjudicacion del contrato/os no producird obligacién de pago alguna a
cargo de la Administracidn Municipal, haciéndose constar por tanto a los
efectos que correspondan, que el Ayuntamiento de Las Torres de Cotillas, no
tiene ni estd obligado a tener crédito presupuestario disponible de ninguna
especie para esta finalidad y no contrae obligacidn alguna para futuros
ejercicios.

PRECIO DE LICITACION

Los precios minimos de Ilicitacion, excluido IVA, en concepto de
arrendamiento de los citados locales para los contfratos que se adjudiquen son
los siguientes:
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LOCAL SUPERFICIE CANON €/M2/ANO POR ANO POR MES
Local 2’ 47,60 m2 48,00 2.284 80 € 190,40 €
Local 3 156,75 m2 54,00 8.464,50 € 705,38 €
Local 4 203,58 m2 54,00 10.993,32 € 916,11 €
Local 5 80,16 m2 54,00 4.328,64 € 360,72 €

Dichos importes son precios minimos por lo gque podran ser ofertados
al ALZA por los licitadores, no admitiéndose proposicion alguna gue no sea igual o
supere los referidos precios.

REVISION DE RENTA

A partir del primer afo de vigencia del contrato, la renta que se
satisfaga, con exclusion del Impuesio sobre el Valor Afadido, serd objeto de
actualizacion anual sirviendo como madulo las variaciones en mas o en
menos que experimente el Indice de Precios al Consumo para el conjunto
nacional, publicado por el Institutc Nacional de Estadistica {u Organismo que
le sustituya).

El Ayuntamiento de Las Torres de Cotillas, al objeto del fomento de la
creacion de nuevas empresas y del empleo, asi come para colaborar en al
esfuerzo econdmico que supone para los contratistas la adecuacion de los
locales que resulten adjudicatarios, puesto que las obras de
acondiciocnamiento quedaran en beneficio del Ayuntamiento a la finalizacion
del contrato, subvencionara a los adjudicatarios con el importe de las seis
primeras mensualidades de renta, quedando exentos de su pago, siempre gue
cumplan los siguientes requisitos:

1. Mantengan la actividad comercial a desarrollar en los locales
adjudicados durante un plazo minimo de dos afics a contar desde la
firma del contrato.

2. Inicien la actividad comercial en el plazo maximo de seis meses desde
la firma del contrato, excepto que concurran causas justificadas
apreciadas como tales por el Ayuntamiento.

En el supuesto de que se incumplieran dichos requisitos, los
contratistas deberan ingresar en la Tesoreria Municipal el importe de dichas
rentas, mas sus correspondientes intereses legales dentro del plazo de 1 mes
a computar desde que se produzca el incumplimiento de cualguiera de los
citados requisitos.

.- DURACION DEL ARRENDAMIENTO.

El contrato de arrendamiento tendra una duracién inicial de 10 afos y
podra ser prorrogado por mutuo acuerdo de las paries, previa solicitud del
interesado, con una antelacidn minima de dos meses, anterior al vencimiento
del contrato inicial o, en su caso, de la prérroga del mismo, por periodos de 5
anualidades hasta el plazo maximo de 20 afios incluidas las prorrogas.
(Aplicacion supletoria del Articulo 106.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
del Patrimonio de las Administraciones Publicas).
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Dicho contrato podra ser denunciado por cualquiera de las partes, con
fres meses de antelacion al vencimiento del contrato o de sus prérrogas. La
prorroga que, en todo caso, deberd ser expresa, serd solicitada por el
interesado y se formalizara en documento administrativo. El contrato se
entenderd cumplido sin posibilidad de prérroga en caso de no presentiarse la
solicitud de la misma en el plazo establecido.

El arrendatario podra desistir unilateralmente del contrato transcurrido
el plazo mihimo de dos afios desde la firma del mismo. Dicho desistimiento
debera comunicarse fehacientemente al Ayuntamiento con un plazo minimo
de preaviso de tres meses a la fecha en que se indique por el contratista como
de fin de su actividad en el local adjudicado.

Sera en todo caso necesario para €l mantenimiente del arrendamiento,
gue la empresa adjudicataria mantenga su actividad habitual en el local,
siendo en caso contrario, causa de extincién anticipada del contrato de
arrendamiento.

Transcurrido el plazo correspondiente, el adjudicatario, sin necesidad
de reguerimiento especial, procedera a desalojar el local, sin derecho
indemnizatorio alguno a su favor.

7.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacién del contrato se realizara, mediante concurso publico,
tal y como establece el articulo 107 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas, término que debe considerarse
equivalente al procedimiento abierto, con utilizacidn de un solo criterio de
valoracion, el precio, descrito en la legislacidn contractual vigente

El contrato por cada local se adjudicara teniendo en cuenta el siguiente
criterio:

° Precio ofrecido: Los contratos se adjudicaran a las ofertas economicas
mas altas de enire las admitidas.

En el supuesto de gue algun contratista haya realizado oferta por
varios locales colindantes y sobre alguno de ellos hubiera concurrido
una oferta individualizada mas alta, el licitador que haya presentado
oferta por los locales colindantes tendra preferencia en la adjudicacion
si en el plazo de 3 dias siguientes al de la notificacion de esta
circunstancia manifiesta por escrito aceptar la adjudicacion por el
precic mas alto ofrecido sobre el local.

En el supuesto de que se hayan presentado ofertas por varios
contratistas sobre varios locales colindantes y coincidieran entre si
ofertas sobre uno o varios de dichos locales, se adjudicara cada local a
la oferta mas alta presentada.

El licitadaor que haya presentado oferta por varios locales colindantes y
que finalmenie no resulte adjudicatarioc de alguno de/los localles
respecto de los que presenté oferta, podra en el plazo de tres dias
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siguientes al de la notificacién de la adjudicacion, optar por desistir de
la totalidad de su oferta o de mantenerla por el resto de locales que
haya ofertado.

8. SOLVENCIA DE LOS LICITADORES

Los medios para acreditar la solvencia econdmica y financiera, por parte de
los licitadores son los especificados a continuacion, no obstante la
clasificacidn del empresario acreditara su solvencia, para la celebracién de
contratos del mismo tipo gque aquellos para los que se haya obtenido y para
cuya celebracidn no se exija estar en posesion de la misma.

Acreditacion de la solvencia economica y financiera. (Art.: 75. 1 a) del
TRLCSP).

o Declaraciones apropiadas de entidades financieras.
8. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS

Para esta licitacién se aplicard un Unico criterio objetivo de valoracion de las
ofertas, el precio.

Oferta econémica hasta 50 Puntos.

Para la ponderacion de este criterio, se otorgara la maxima puntuacion a la
oferta econémica mas alta de entre las admitidas. Las ofertas gue no
supongan un incremento del precio de licitacion se valoraran con 0 puntos,
atribuyéndole a las restantes oferfas |la puntuacidn que corresponda segun
esta proporcion lineal.

10. MESA DE CONTRATACION

La Mesa de Contratacién del Procedimiento estara integrada del modo
siguiente;

Presidente: D. Alfonso Sandoval Carrillo, Concejal Delegado de
Régimen Interior, Juventud, Educacion, Turismo y Ohbras
municipales; suplente: Concejal o funcionario de la Corporacién en
quien delegue el Presidente de la Corporacion.

Secretario/a: D. 2 Maria José Lopez Garcia, funpionaria de este
Ayuntamiento; suplente D. Juan Francisco Alvarez Montero,
funcionario interino de este Ayuntamiento.

Vocales:

¢ [D.2 Laura Martinez Pretel, Secretaria General de la Corporacion,
suplente D. Angel Carlos Pérez Ruiz, Coordinador de los Servicios
Juridicos de este Ayuntamiento.

o D.? M® Jesus Aragon Barroso, Interventora municipal: suplente
D. Pedro Jara Fernandez, Coordinador del Area Econémico
Administrativa.

e D. Pedro Cabrera Puche, Concejal Delegado de Urbanismo,



g

LAS TORRES
nr LDIII.|J\’|}.
Ves v ‘f‘"g-""‘ i3

_

Infraestructuras, Arquitectura y Transporte, suplente D. Angel
Gonzalez Palazén, Concejal delegado Economia, Hacienda y
Fomento.

» D. José Blas Martinez Guillamaén, Arquitecto municipal, suplente
D. José Manuel Villa Martinez, Ingenierc de Caminos, Canales y
Puertos municipal

11. CAPACIDAD PARA PRESENTAR OFERTAS Y CONTRATAR.

Podran presentar proposiciones, articulo Art. 54 del TRLCSP, las personas
naturales o juridicas, espafolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de
obrar, y a su vez, no estén comprendidas en ninguno de los casos de
prohibicion sefialados en el articule 60 del mismo Real Decreto Legisiativo o
en ofras disposiciones aplicables, extremo que podra acreditar por cualquiera
de los medios establecidos en el articule 73 del TRLCSP.

Asi mismo, los empresarios deberan contar con la habilitacién empresarial
o profesional exigible para la realizacién de la actividad o prestacion a realizar
en el local arrendado.

Ademas de los requisitos resefados, los licitadores deberan acreditar su
solvencia econdmica a tenor de la clausula N.° 8, del presente pliego.

Las empresas no espafolas de Estados miembros de la Unién Europea
deberan acreditar su capacidad de obrar mediante certificacion de inscripcién
en uno de los registros profesionales o comerciales que se indican en el
anexo | del Reglamentc General de la LCAP.

Las restantes empresas exiranjeras deberan acreditar su capacidad de
obrar mediante informe expedido por la mision Diplomatica Permanente u
Oficina Consular de Espafia del lugar del domicilio de la empresa, en la que
se haga constar, previa acreditacién por la empresa, que figuran inscritas en
el Registro Local profesional o analogo o , en su defecto, que actuan con
habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las que se
extiende el objeto del conirato, asi como el informe de reciprocidad a que se
refiere el articulo 55 del TRLCSP.

Las empresas no espafolas de Estados miembros de la Unién Europea,
deben acreditar su solvencia econdmica, a través de los medios de
justificacion sefalados en los articulos 62 y 75 def TRLCSP.

A los efectos previstos en el parrafo anterior, los certificados de
clasificacion o documentos similares que hayan sido expedidos por Estados
miembros de la Unidén Europea a favor de sus propios empresarios
constituiran una presuncion de aptitud en los términos resefados en el articulo
84.1 del TRLCSP.

No podran concurrir a ia licitacién aquellas empresas que hubieren
participado en la elaboracion de las especificaciones técnicas a que se refiere
el presente contrato, siempre que dicha participacidn pueda provocar
restricciones a la libre concurrencia o suponer un trato privilegiado con
respecto al resto de las empresas licitadoras.



Los que contraten con la Administracién, podran hacerlo por si o
representadas por persona autorizada, mediante poder bastante. Cuande en
representacion de una sociedad concurra algin miembro de la misma, debera
justificar documentalmente que esta facultado para ello. Tanto en uno como
en otro caso, al representante le afectan las causas de incapacidad e
incompatibilidad citadas.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion a cada local, sin
perjuicio de la admisibilidad de variantes o mejoras cuando asi se establezca.

Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal ccn otros si
lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una unién temporal, La
infraccién de estas normas dara lugar a la no admision de todas las
propuestas por el suscritas.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la
aceptacion incondicionada de las clausulas de este Pliego.

12. LUGAR Y FORMA DE PRESENTACION DE OFERTAS.

Las ofertas se presentaran dentro de los 15 dias naturales, desde el
siguiente al de la publicacién del anuncio de licitacién en el “Boletin Oficial de
la Regién de Murcia” y en Perfii de Contratante del Ayuntamiento de Las
Torres de Cotillas. En el caso que el plazo de presentacion de proposiciones
finalizara sabado, quedara automaticamente prorrogado al primer dia habil
siguiente. Las proposiciones para la licitacion se presentaran en el Registro
General del Ayuntamiento, en horario de atencidn al publico.

Toda la documentacion a presentar estara traducida de forma oficial al
castellano.

De igual modo, las proposiciones podran ser presentadas por correo,
segun lo dispuesto en el articule 80 del RGLCAP. En tal caso, el empresario
debera justificar la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y
anunciar al érgano de contratacién la remision de la oferta mediante télex, fax,
telegrama o correo electronico a [a direccion que figure en el anuncio de
licitacion, en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera
admitida la doecumentacidén si es recibida por el érgano de contratacién con
posterioridad a la fecha y hora de la terminacidon del plazo sefalado en el
anuncio. Transcurridos, no obstante, diez dias naturales siguientes a la
indicada fecha sin haberse recibido la documentacion, ésta no sera admitida
n ningun caso.

Las proposiciones para participar en el concurso publico, constaran de
.. dos sobres cerrados vy sellados, sefialados con las lefras A y B, identificados

- an su exterior con la referencia PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION DEL

RRENDAMIENTO DE LOS LOCALES DESTINADOS A USO COMERCIAL
BICADOS EN LA PLAZA DEL AYUNTAMIENTO DE LAS TORRES DE
OTILLAS, SITA EN PLAZA ADOLFO SUAREZ, 1, y firmados por el licitador
o la persona gue lo represente e indicacion del nombre y apellidos o razdn
social de la empresa, nimerc de teléfono, fax, y correo electrénico, todo ello
de forma legible. En el interior de cada sobre se hara constar en hoja
independiente su contenido, enunciado numéricamente.

Toda la documentacion a presentar por los interesados habra de ser
-
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documentacion original o bien copias que tengan caracter de auténticas o
compulsadas conforme a la legislacion vigente en la materia, excepto los
documentos acreditativos de las garantias exigidas, que habran de
presentarse en original,

Documentacion a incluir en cada sobre.

Sobre A: Documentacién acreditativa _del cumplimiento de
requisitos previos.

Contendra, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 148 TRLCSP la
siguiente documentacion que debera reunir los requisitos de autenticidad
previstos en las Leyes:

1°) Documentos acreditativos de la personalidad juridica.

Copia auténtica del Documento Nacional de I|dentidad, caso que el
licitador sea empresario individual. Si el licitador fuera persona juridica, la
escritura de constitucién o de modificacion, en su caso, o los documentos en
que conste la constitucion de la entidad y los estatutos por que se rija,
debidamente inscritos en el Registro Mercantil cuando este requisito fuere
exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere,
fa acreditacion de la capacidad de obrar se realizara mediante escritura o
documento de constitucion, de modificacion, estatutos o acto fundacional, en
el que constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en
su caso, en el correspondiente Registro coficial.

l.a capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean
nacionales de Estados miembros de la Unién Europea o signatarios del
Acuerdo sobre el Espacio Econdémico Europeo, se acreditard por su
inscripcion en el registro procedente, de acuerdo con la legislacion del Estado
donde estan establecidos, o mediante |la presentacion de las certificaciones,
en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las
disposiciones comunitarias de aplicacion.

L.os demas empresarios exiranjeros deberan acreditar su capacidad de
obrar con informe de la Mision Diplomatica Permanente de Esparfia en el
Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial
radique el domicilio de [a empresa.

2°) Documentos acreditativos de la representacion.

Si se obra en representacion de otra persona o entidad, debera
acompafiar poder bastante al efecto, donde se acredite la representacion y el
ambito de sus facultades para contratar, junto con una copia auténtica del
Documento Nacional de Identidad del representante.

3°) Documento de compromiso de constituir una Unién Temporal de
Empresas.

En los casos en que varios empresarios deseen concurrir integrados en una
union temporal, articulo 59 TRLCSP y 24 y 52 del RGLCAP, aportaran
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ademas un documento, que podra ser privado, en el que, para el caso de
resuitar adjudicatarios, se comprometan a constituirla. Este documento debera
ir firmado por el representante de cada una de las empresas y en &l se
expresara la persona a quien designan representante de la UTE ante la
Administracion para todos los efectos relativos al contrato, asi como la
participacion que a cada uno de ellos corresponda en la UTE.

-4°) Documentos acreditativos de la solvencia.

El licitador debera presentar la documentacién exigida en fotocopia
compulsada u original.

a) Infermes de instituciones financieras acreditativos de la solvencia
econdmica del licitador.

Las empresas comunitarias, no espanolas, podran acreditar la
clasificacion mediante los certificados de clasificacion o documentos similares,
articulo 84 del TRLCSP, que acrediten su inscripcion en listas oficiales de
empresarios autorizades para contratar establecidas por los Estados
miembros de la Unién Europea o mediante ceriificacién emitida por
organismos gue respondan a las normas europeas de certificacion expedidas
de conformidad con la legislacién del Estado miembro en que esté establecido
el empresario. Dichos documentos deberan indicar las referencias que hayan
permitido la inscripcién del empresario en la lista o la expedicion de la
certificacidn, asi como la clasificacion obtenida. Para el caso de empresas no
comunitarias, se estara a lo dispuesto en el articulo 55 del TRLCSP.

5% Datos identificativos del licitador y direccién para la practica de
notificaciones. (Anexo l)

Todos los licitadores deberdn sefialar una direccidn de correo
electrénico y un nimero de fax, autorizando la practica de las notificaciones a
través de estos medios, indicande ademas el nombre de la empresa, domicilio
de la misma y un numero de teléfono de contacto. Las comunicaciones con
los licitadores se realizaran por cualquiera de esos medios, preferentemente
mediante correo electrénico.

6°) Documento acreditativo de no estar incurso en prohibicion de
contratar. (Anexo IIf)

Dicho documento incluira la manifestacién de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion
acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion
definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

7°) Acreditacion de estar en posesion de una péliza de seguro de
responsabilidad civil y de dafios, o el compromiso de su formalizacion,
para responder frente a terceros o al Ayuntamiento de los posibles dafios y/o
perjuicios que se puedan producir como consecuencia de su actividad, tanto a
DErsonas como a cosas, siendo a su costa durante la vigencia del contrato.
Para su justificacién debera presentar la pdliza de seguro concertada,
por asi como acreditar el abono de la/s primals correspondiente/s. Para el
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supuesto de que el licitador no tuviera concertada una pdliza de seguro de
responsabilidad civil deberd presentar una Propuesta de dicho seguro,
entendiéndose que asume e compromiso de formalizacidn de la
correspondiente péliza y su justificacién ante el Ayuntamiento con anterioridad
a la adjudicacion del coniratc en el casc de que resultara adjudicatario,
ademas el arrendatario esta obligado a establecer con una compafia de
seguros una Pdliza de Seguro que cubra, a todo riesgo de las instalaciones
que comprenda el establecimiento asi como del propio local arrendado,
incluidos los dafios por incendio asi como a justificar su contratacion ante el
Ayuntamiento con anterioridad a la formalizacion del contrato.

8°) Autorizacion para el acceso telematico a datos tributarios y con la
Seguridad Social. {Anexo V)

9°) Documentacion adicional exigida a todas las empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras, en los casos en que el contrato vaya a
ejecutarse en Espana, deberan presentar una declaracién de someterse a la
jurisdiccién de los juzgados vy tribunales espaioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero gue
pudiera corresponder al licitante.

Sobre B: Documentacion sobre criterios de valoracion.

Dicho sobre debera contener la siguiente documentacion:

1.- Proposicion Econdmica: Incluira la propaosicion firmada por el
licitador, segun el modelo del Anexo H, del presente Pliego.

13. PRINCIPIOS DE IGUALDAD, TRANSPARENCIA Y
CONFIDENCIALIDAD.

El tratamiento y la informacién que se suministre a los licitadores y
candidatos, sera igualitario y no discriminatorio, ajustandose la actuacion de
esta administracién en todo momento al principio de transparencia.

Las proposiciones seran secrefas y se arbitraran los medios que
garanticen tal caracter hasta el momentc en que deba procederse a la
apertura en publico de las mismas.

Los licitadores deberan indicar, en su caso, los aspectos confidenciales de
sus ofertas, a los efectos del articulo 140 TRLCSP, éstos podran designar
como confidencial parte de la informacién facilitada por ellos al formular las
ofertas, en especial con respecto a los secretos técnicos o comerciales y a los
aspectos confidenciales de las mismas. Los 6rgancs de contratacidon no
podran divulgar esta informacion sin su consentimiento. A estos efectos, los
licitadores deberan incorporar en cada uno de |los sobres una relacién con la
documentacidn a la que hayan dado ese caracter.

De igual modo, el contratista deberéa respetar el caracter confidencial de
aquella informacion a la que tenga acceso con ocasion de la ejecucion del
contrato a la que se le hubiese dado el referido caracter en los pliegos o en el
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contrato, o gue por su propia naturaleza deba ser tratada como tal. Este deber
se mantendra durante un plazo de cinco afos desde el conocimiento de esa
informacidn, salvo que los pliegos o el conirato establezean un plazo mayor.

14. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION ACREDITATIVA DEL
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PREVIOS

Concluido el piazo de presentacion de proposiciones, la Mesa de
contratacién designada procedera a la calificacion de la documentacion
administrativa contenida en los sohres A}, presentados por los licitadores vy si
observase defectos materiales en la documentacién presentada, o notificara
por fax, telegrama o correoc electrénico al licitador correspondiente, dejando
constancia de dicha notificacién en el expediente concediendo un plazo no
superior a tres dias habiles para que lo subsane, para lo cual presentaran y
acreditaran la subsanacion, en el Registro General del Ayuntamienio de Las
Torres de Cotillas en el plazo establecide en la comunicacion que se realice a
tal fin. Si no se realizase dicha subsanacion los licitadores afectados quedaran
excluidos de la licitacion. De lo actuado se dejara constancia en el acta que
necesariamente deberd extenderse. Ahora bien, si la documentaciéon de un
licitador contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, no sera admitido a la licitacion.

El Presidente ordenara la aperiura de los sobres que la contengan, y el
Secretario certificara la relacion de documentos que figuren en cada uno de
ellos.

Una vez calificada la documentacién y subsanados, en su caso, los
defectos u omisiones de la documentacidn presentada la mesa declarara
admitidos a la licitacién a los licitadores que hayan acreditado el cumplimiento
de los requisitos previos indicados en el articulo 146 TRLCSP procediéndose,
en su caso, al examen y valoracion de la solvencia, conforme se prevé en el
articulo 82 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, haciendo declaracion expresa de los rechazados y
de las causas de su rechazo.

15. APERTURA DE PROPOSICIONES

La Mesa de Contratacion una vez calificada la documentacion del sobre
A), y realizadas las subsanaciones y en su caso, aportadas las aclaraciones o
documentos complementarios requeridos o transcurrido el plazo que se
hubiere conferido al efecto, realizard en acto publico la apertura de las
proposiciones de los licitadores admitidos, en el plazo, el dia, lugar y hora
sefalados en el anuncio de licitacion, y anunciado en el perfil del contratante
con 24 horas de antelacién, con arreglo al siguiente procedimiento:

En primer lugar, el presidente dara cuenta a los asistentes del niimero de
proposiciones recibidas y del nombre de licitadores, comunicando el resultado
de la calificacidn de la documentacidén presentada en los sobres A), con
expresién de los licitadores admitidos y de los excluidos, asi como de las
causas de su exclusién, que seran reflejadas en el acta, pero sin que en este
momento pueda la Mesa hacerse cargo de documentos que no hubiesen sido
entregados durante el plazo de admision de ofertas o de subsanaciéon de
defectos u omisiones.
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A continuacion, el Presidente de la Mesa procedera a la apertura de los
sobres B), pertenecientes a los licitadores admitidos que contendran la
Documentacion referente al Gnico criterio objetivo establecido, la fecha de este
acto tendra lugar en un plazo no superior a siete dias a contar desde Ia
apertura de la documentacién administrativa a que se refiere el articulo 146
del TRLCSP, a estos efectos, siempre que resulte precisa la subsanacién de
errores u omisiones en la documentacion mencionada, la mesa concedera
para efectuarla un plazo inferior al indicado, al objeto de que el acto de
apertura pueda celebrarse dentro de él.

En este acto se abrird el sobre B), correspondiente al unico criterio
establecido. Entregandose al drgano encargado de su valoracién la
documentacién contenida en el mismo, de lo actuado se dejara constancia
documental en el expediente de contratacion.

Concluida la apertura de las proposiciones, el Presidente de la Mesa
invitara a los licitadores asistentes a que expongan cuantas observaciones o
reservas estimen en relacién con el acto celebrado.

Seguidamente se dara por concluido el acto plblico de apertura de
proposiciones, de cuyo desarrollo se dejara constancia en el acta de la
reunién de ia Mesa.

La Mesa de contratacion, tras solicitar, en su caso, los informes que estime,
para la valoracion de las ofertas, elevard al 6rganoc de contratacion la
propuesta de adjudicacion razonada que estime adecuada, que incluira en
todo caso la ponderacion del criterio o criterios establecidos, si hubiera varios,
para la adjudicacion del contrato, dicha propuesta no crea derecho alguno a
favor del licitador propuesto frente a la Administracion, no obstante, cuando el
érgano de contratacién no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta
formulada debera motivar su decision.

Cualquier incidencia o medificacion al respecto serd comunicada a través
del Perfil de confratante.

16. ADJUDICACION DEL CONTRATO

El érganc de contratacion clasificard, por orden decreciente, las
proposiciones presentadas y que no hayan sido declaradas
desproporcionadas o anormales conforme a lo sefialado en el articulo 151
TRLCSP, para realizar dicha clasificacion, atenderd a los criterios de
adjudicaciones establecidos en este pliego.

El érgano de contratacién requerira al licitador o licitadores, segun el local
para el que hayan presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa,
entendiendo como tal la de precio mas alto, para que dentro del plazo de diez
dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente
en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social o
autorice al dérgano de contratacion para obtener de forma directa la
acreditacion de ello y de haber constituido la garantia definitiva que sea
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procedente.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo
sefalado, se entendera que el lictador ha retirado su oferta, procediendose en
ese caso a recabar la misma documentacién al licitador siguiente, por el orden
en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

El érgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco
dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion requerida.

No podra declararse desierta una licitacidn cuando exista alguna oferta o
proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el

pliego.

La adjudicacién debera ser motivada, se nofificard a los candidatos o
licitadores y, simultdneamente, se publicara en el perfil de contratante.

En todo caso, la notificacidon centendra la informacion necesaria que
permita al licitador excluido o candidato descartado interponer, conforme al
articulo 40 del TRLCSP, recurso suficientemente fundado contra la decision
de adjudicacidon, serd de aplicacion a la motivacion de la adjudicacion la
excepcion de confidencialidad contenida en el articule 153 del TRLCSP, en la
notificacion y en el perfil de contratante se indicara el plazo en que debe
procederse a la formalizacion del contrato.

La notificacion se hard por cualquiera de los medios que permiten dejar
constancia de su recepcién por el destinatario. En particular, podra efectuarse
por correo electrénico a la direccién que los licitadores o candidatos hubiesen
designado al presentar sus proposiciones, en los términos establecidos en el
articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22 de Junio, de acceso electrénico de los
ciudadanos a los Servicios Publicos. Sin embarge, el plazo para considerar
rechazada la notificacion, con los efectos previstos en el articulo 59.4 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sera de cinco dias.

El licitador que haya presentado la oferta econdmica mas ventajosa
debera aportar, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el
siguiente a aquél en gue hubiera recibido el requerimiento, la siguiente
documentacion:

1. Documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de
sus obligaciones tributarias, incluida la Hacienda Local, y con la Seguridad
Social o autorizacion al érgano de contratacion para obtener de forma directa
la acreditacién de ello (Anexo V del presente Pliego)

2. Constitucién de la garantia definitiva que sea procedente.

3. FICHA DE TERCERQOS, debidamente cumplimentada. Dicho documento
puede obtenerse de forma telematica en la pagina Web del Ayuntamiento:
lastorresdecotillas.net  (http/www.torresdecoliiflas.net/~aytoffichatercero.doc),
o bien en el anexo V correspondiente del presente pliego, y debera
presentario en el negociado de TESORERIA del Ayuntamiento de Las Torres
de Cotillas, previamente a la formalizacién del contrato.
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4. En el supuesto de que el licitador hubiera presentado con su licitacion una
Propuesta de Seguro de responsabilidad civil y de dafios que cubra el todo
riesgo de las instalaciones que comprenda el establecimiento asi como el
propio focal arrendado, incluido los dafios por incendio, debera presentar
copia original o compulsada de la correspondiente Péliza, asi como acreditar
el abono de lafs prima/s correspondiente/s.

Los correspondientes certificados podran ser expedidos por medios
electronicos, informaticos o telematicos.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo
sefialado, se entenderd que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en
ese caso a recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden
en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

17. GARANTIAS EXIGIBLES.
La garantia definitiva sera la correspondiente a cuatro mensualidades de

la renta de arrendamiento y podra constituirse en cualquiera de las formas
previstas en el TRLCSP.

Plazo y devolucidn de la garantia:

La Garantia definitiva no sera devuelta o cancelada hasta que se haya
producido el vencimiento del contrato, previo informe técnico favorable del
estado del inmueble y acta de entrega de llaves, en el plazo maximo de dos
meses desde la finalizacién del contrato o de cualquiera de sus prérrogas.

18. FORMALIZACION DEL CONTRATOQ

El contrato derivado de |a adjudicacién correspondiente se formalizara en
documento administrativo, no mas tarde de los quince dias habiles siguientes
a aquel en que se reciba la notificacion de la adjudicacion, segin lo
establecido en el articulo 156 del TRLCSP.

El documento en que se formalice el contrato sera en todo caso,
administrativo, pudiéndose elevar a escritura publica, cuando lo solicite el
contratista, siendo a su cargo los gastos derivados de su otorgamiento,
debiendo entregar en la Administracion contratante dos copias simples y una
copia autorizada del citado documento, dentro de los veinte dias siguientes a
su otorgamiento, y siempre antes del abono de la primera factura.

Los derechos y obligaciones dimanantes del contrato podran ser cedidos a
un tercero siempre gque se cumplan los requisitos establecidos en el articulo.
226 del TRLCSP.

No podra iniciarse la ejecucion del contrato sin su previa formalizacion.

Asimismo, en el plazo indicado en el apartado anterior, el adjudicatario
debera aportar |a siguiente documentacién:
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° Escritura publica debidamente inscrita en el Registro Mercantil o
analogo, de constitucibn de agrupacion temporal, cuando el licitador
adjudicatario tuviera tal condicién.

o Documento que acredite el page de los gastos de publicacién de los
anuncios de licitacion, segun lo establecido en el articuto 75 del RGLCAP,
cuando proceda dicha publicacién. Cada adjudicatario asumira la parte
proporcional de los gastos de publicacion, de acuerdo con el numero de
adjudicatarios que hubiera segun los locales arrendados, a partes iguales.

19. CONDICIONES ESPECIALES.

19.1 Los locales se entregaran en las condiciones especificadas en el
Anexo Técnico que se incorpora como Anexo VI al presente Pliego.

19.2 El arrendatario utilizara el local con arreglo a los usos permitidos,
estando obligado a conservarlo en perfecto estado, realizando por su cuenta
fas reparaciones necesarias y acondicionamiento necesario para el desarrollo
de la actividad de su empresa, respondiende incluso de los deterioros
producidos por los usuarios y a devolverlo en el mismo estado en que lo
hubiese recibido, al terminar el contrato.

19.3 Sera de cuenta del arrendatario el abono de los suministros de
agua, gas, teléfono y electricidad que consuma con motivo de la utilizaciéon del
local arrendado, asi como las instalaciones y todo tipo de acondicionamiento
necesarios para el adecuado desarrollo de la actividad empresarial.

19.4 El arrendatario dnicamente podra realizar las obras e
instalaciones de acondicionamiento y adecuacion que sean necesarias para el
mejor cumplimiento de los servicios que se instalen.

19.5 Dichas obras deberan realizarse conforme a las especificaciones
que constan en el Anexo Técnico VI, que se incorpora al presente Pliego.

En ningln caso podra realizar obras que modifiquen la estructura del
local arrendado ni tampoco podran afectar a los elementos comunes del
inmueble ni debilitar la naturaleza y resistencia de los materiales empleados
en la construccion. Para la realizacidon de cualguier obra, el arrendatario
debera contar con la previa y preceptiva autorizacion municipal, sin perjuicio
de los proyectos y licencias que tuviera que solicitar para la realizacion de las
mismas.

Las obras realizadas quedaran en beneficio de la propiedad del
Ayuntamiento cuando finalice el contrato sin que el arrendatario tenga derecho
a indemnizacién alguna. No obstante, el arrendatario podra retirar los
elementos propios desmontables, incluso cuando se hallen fijados al
inmueble, siempre que no cause dafos o deterioro en & mismo, debiendo
guedar el inmueble en buen estado en todo caso.

19.6 El arrendatario se compromete a cumplir cuantas disposiciones
legales existan en cada momento sobre seguros sociales, licencias y
autorizaciones que fuesen precisas, cumplimienio de las normas [aborales y
sobre sanidad e higiene, y en general a prestar el local con arreglo a los usos
y costumbres de la localidad.
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19.7 El arrendatario queda obligado a obtener, a su cargo y con
anterioridad al comienzo de las actividades que vaya a ejercer en el local
arrendado, las licencias, permisos y autorizaciones que fuesen necesarios
para el desarrollc de la actividad a ejercer y a cumplir los reglamentos y
demas disposiciones legales vigentes en relacién a dicha actividad.

19.8 No sera de aplicacion al contrato de arrendamiento lo dispuesto
en el articulo 30, excepto en lo relativo al articulo 23, que si es de aplicacion y
lo establecido en los articulos 31, 32 y 34 de la vigente Ley de Arrendamientos
urbanos n® 29/1994 de 24 de Noviembre. Ei arrendatario no podra, bajo
ningtn pretexto, ceder o traspasar el servicio que se le arrienda ni
subarrendarlo.

19.9 El arrendatario debera estar al corriente en el abono de
contribuciones, impuestos o arbitrios o cualesquiera ofras cargas que pudieran
recaer como consecuencia de la actividad del servicio que es objeto el
arrendamiento.

19.10 El arrendatario esta obligado a establecer con una compaiiia
de seguros una Pdliza de Seguro que cubra, a todo riesgo, las instalaciones
que comprenda el establecimiento y de responsabilidad civil frente a terceros,
por estancia de todo el recinto a su cargo, incluidos los dafios por incendio. En
todo momento la Administracidn Municipal podra exigir los justificantes de
pagoe regular de las primas.

Si el arrendatario incurriera en infracciones de caracter grave que
pusieran en peligro las instalaciones arrendadas, la Administracion Municipal
podra declarar resuelte el arrendamiento de conformidad a lo dispuesto en la
legislacién vigente.

19.11 En todo caso, serd causa de resolucién y desahucio de los
locales, el impago del importe correspondiente a dos mensualidades
consecutivas de arrendamiento del local.

20. CESION Y SUBARRENDAMIENTO

El contratc no se podra ceder por el arrendatario sin el consentimiento
escrito del arrendador. En casc de cesidn, el cesionario se subrogara en la
posicion del cedenie frente al arrendador.

El jocal arrendado sélo se podra subarrendar previo consentimiento escrito
del arrendador. El derecho del subarrendatario se extinguira, en todo caso,
cuando lo haga el arrendatario.

21. EJECUCION DEL CONTRATO Y REVERSION DE LAS
INSTALACIONES.

El objeto del contrato se ajustara al presente Pliego, asi como a la oferta
presentada por adjudicatario.

El Ayuntamiento pondra a disposicion del arrendatario el local a partir del dia
siguiente a la firma del contrato, formalizando la correspondiente acta de
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cesion del local, comenzando a correr el plazo maximo de 3 meses, para la
apertura del local/es, previa obtencion de las licencias oportunas y de las
obras necesarias para su adecuacion.

El adjudicatario sera responsable civil y penalmente de cualquier dafo gue se
produzca como consecuencia directa o indirecta del desarrollo de |la actividad
gque se lleva a cabo en el local arrendado. El Ayuntamiento no sera
responsable de los daros vy perjuicios ccasionados por caso foriuito o fuerza
mayor (incluidos los derivados de humedades, escapes de agua o gas.....), ni
de los que puedan sufrir las personas ¢ cosas en caso de incendio, robo,
hurto o accidente.

Finalizada la vigencia del contrato, los locales y todas las inversiones
realizadas en los mismos, salvo enseres o instalaciones que no sean fijas,
revertirdn al Ayuntamiento, en calidad de propietario. Los bienes objeto de
reversidbn deberan encontrarse en buen estado de conservacion y
manrtenimiento.

22. PAGO DEL PRECIO OFERTADO

El pago del precio del arrendamiento ofertado, se realizard mensualments,
dentro de los 5 dias primeros del mes.

Los tecnicos competentes del Ayuntamiento inspeccionaran la correcta
gjecucion de las inversiones a realizar por los arrendatarios, redactando acta
de la finalizacion de las obras.

23. OBLIGACIONES DE LAS PARTES
El arrendador (Ayuntamiento de Las Torres de Cotillas), debera:

o Realizar todas las reparaciohes que sean necesarias para conservar el
inmueble en las condiciones de utilizacion.

¢ En cuanio a obras de conservacion y mejora, se estard a lo dispuesto en
la Ley 29/1994 de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Seran obligaciones del arrendatario/os:

o Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de
cuenta del arrendatario y abonados junta con la renta o directamente a las
empresas suministradoras.

o El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo al Uso
que ha declarado en su oferta, debiendo solicitar y obtener las licencias que
correspondan.

* La realizacién de las inversiones autorizadas por el Ayuntamiento, en el
plazo maximo de 3 meses desde [a firma del contrato.

¢ La realizacién, a su costa, de las obras de adecuacion, adaptacion y/o
mejoras necesarias para el cumplimiento de la normativa vigente. El
arrendatario, previo consentimiento expresc del arrendador, podra realizar las
obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion de ia
configuracion del inmueble.

o Suscribir una pdliza de seguroc que responda de los dafios que puedan

producirse.
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o El cumplimiento de la legislacion vigente en materia de contratacién
laboral y de Seguridad social.

o Cuidar de la conservacion del inmueble, sufragande los gastos derivados
de danos producidas por el desgaste general del uso ordinario del local.

« Cumplir el conirato conforme tanto a lo dispuesto en el presente pliego
como a ta oferta realizada por el arrendatario/os.

24, RESOLUCION DEL CONTRATO

La resolucion del contrato tendra lugar en los supuestos y términos previstos
en la Ley de Arrendamientos Urbanos, ademas seran causa de resolucion del
contrato las siguientes:

s Elincumplimientos injustificado del plazo de 2 mensualidades de alguiler a
parlir de la finalizacién de las obras de adecuacién del local para el uso
previsto, para la apertura al publico del local.

« El impago del alguiler correspondiente, asi como el retraso en el mismo
durante 6 mensualidades al afio.

» El subarriendo o cesidn del contrato sin autorizacion del Ayuntamiento.

e La realizacién de actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o
licitas.

+ El uso del local para fines distintos del autorizado.

¢ Eldesarrollo de alguna actividad sin licencia.

25. FINALIZACION DEL CONTRATO

El contrato de arrendamiento finalizara por las siguientes causas:

25.1 Por el vencimientc del contratc o cualquiera de sus
prorrogas.

25.2 Por cualguiera de las causas de resolucidn establecidas en
este pliego.

25.3 Por denuncia de cualquiera de las partes con las
especificacicnes establecidas en la clausula N.° 6.-
“DURACION DEL ARRENDAMIENTO”, de este pliego.

Una vez finalizado el contrato, o cualquiera de sus prérrogas, se realizara
informe tecnico del estado del inmueble y ia correspondienie acta de
entrega de llaves, al objeto de proceder a la devolucidn de la
correspondiente garantia definitiva presentada por el arrendatario.

26. JURISDICCION
Jurisdiccion.

Sera el orden jurisdiccional civil el competente para resolver [as controversias
que pudieran surgir, aunque se consideraran actos juridicos separables los
gue se dicten en relacién con la preparacion y adjudicacion def contrato y, por
tanto, podran ser impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso —
administrativo, todo ello en virtud de lo dispuesto en el articulo 110.3 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas,
por ser de aplicacion general, en virtud de lo dispuesto en la E.‘aisposicic'm1




Final Segunda de esta Ley.

ANEXO |
DATOS IDENTIFICATIVOS DEL LICITADCR
DD B e SR , vecino de
..................................... , con domicilio 8N e, CON DUNLL
3 PR , en nombre propio {0 en representacion de........................ , con CIF.:
ceeeeeeey YOG €N e )
DECLARA:

Que los datos identificativos del licitador que opta a la contratacion correspondiente

= | OO son [os siguientes:

DIRECCION:. .. 1.t et e et etk e e e

CORREQ ELECTRONICO: o ittt e e e e

PERSONA DE CONTACTO: ..o it et e e v e e
Asimismo, autorizo la practica de las notificaciones que sean necesarias para la presente
contratacion, a través de la direccién de correc electronico y/o nimero de fax, sefalados
anteriormente, en base a los articulos 27 y 28 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de Acceso
Electrénico de los Ciudadanos a los Servicios Publicos.

(Lugar, fecha y firma)

ANEXO i
N : PROPOSICION ECONOMICA
b
D3 DD B e
, VECINo de \ con domicilio en

19

g
(35 ToRRes
)Z’: y ke

J




LAS TORRES

nnnnnnnn

.................................................. , con DUNLLL N®......................, en nombre propio (o

en representacion de.................. , con CIF. .............., y domicilio en
................................................ ), enterado del anuncio publicado en el Boletin
Oficial de la Regién de Murcia N.°...... ,defecha ........................., referente a la

convocatoria para la contratacion, mediante procedimiento abierto y tramitacién
ordinaria, denominada: "ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES
DESTINADOS A USO COMERCIAL UBICADOS EN LA PLAZA DEL
AYUNTAMIENTO DE LAS TORRES DE COTILLAS, SITA EN PLAZA ADOLFO
SUAREZ, 1. ", se encuentra en situacion de acudir como licitador a la misma, al
no estar comprendtdo en ninguna de las circunstancias determinadas en el
articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

A este efecto hace constar que conoce el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y de Prescripciones Técnicas que sirven de base a dicha convocatoria, que
acepta incondicionalmente sus clausulas, que retne todas y cada una de las condiciones
exigidas para contratar con la Administracion, y se compromete en nombre

..{propio o de la empresa que representa) al
arrendamlento del Iocal espemﬂcado con estricta sujecidn a los expresados requisitos y
condiciones, presentando oferta de alquiler para la ADJUDICACION DEL
ARRENDAMIENTO DEL SIGUIENTE C SIGUIENTES LOCALES:

RENTA MENSUAL (sin IVA), que ofrece y que
LOCAL N° ACTIVIDAD A DESARROLLAR EN EL perfecciona el contrato en caso de gue sea
’ LOCAL estimada su oferta.
€/mes

(Lugar, fecha y firma)

ANEXO Il

DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR INCURSO EN
PROHIBICIONES PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION, DE ESTAR AL
CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA
SEGURIDAD SOCIAL Y DE QUE NO EXISTEN DEUDAS DE NATURALEZA
TRIBUTARIA EN PERIODO EJECUTIVO CON EL AYUNTAMIENTO DE LAS TORRES
DE COTILLAS.

D. DD e ——— e , vecing
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de. o , con domiciio 8N . , con DNI.:
N2 , en nombre propio (0 en representacién de....................... , con CIF.:
Loydomicilioen o),

DECLARA:
Que la empresa a la que representa, sus administradores y representantes, asi como el
firmante, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones para contratar sefaladas en
el articulo 80 del texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, Real Decreto
L egislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en [os términos y condiciones previstos en &l
mismo.

Asimismo, declara que la citada empresa se halla al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias vy con la Seguridad Sccial impuestas por las disposiciones
vigentes, asi como no tener deudas en periodo ejecutive de pago con el Ayuntamiento
de Las Torres de Cotillas.

{Lugar, fecha y firma)

ANEXQ IV

FICHA DE TERCERO.

SOLICITUD DE APERTURA/MODIFICACION DE FICHA DE TERCEROS
Y PAGO POR TRANSFERENCIA

DATOS DEL INTERESADO (a rellenar por &l interesado)
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A) 1° Apellido; 2° Apellido; Nombre

Razén Social;

B} Via plbiica N.° Piso Puerta

Poblacién Provincia

Cdadigo Postal a de de
20

C) CIF/INIF Conforme: EL TERCERO

_Teléfono:

Fax:

Correo electronico: Fdo:

Ruego nos transfieran todas las cantidades adeudadas por ese Ayuntamiento a la cuenta
abajo indicada, independiente del nimero de cuentz que figure en la factura
correspondiente.

DATOS BANCARIOS (a rellenar por la Entidad Financiera)

Entidad financiera {Banco o Caja) Sucursal

Via publica n.e

Poblacion Codigo postal Provincia
ENTIDAD SUCURSAL D.C. NUMERQO DE CUENTA

Certificamos que la cuenta sefalada figura abierta en esta Entidad a nombre del
interesado arriba mencionado: (Firma y Sello de la Entidad Financiera)
a de de 20

De conformidad con lo dispuesto en la Ley de Proteccion de Datos (L.O. 15/1989) los
atos de caracter personal, recogidos en esle impreso seran incorporados a un fichero
utomatizado con exclusiva finalidad de su uso dentro de esfe Excmo. Ayuntamiento. Elfa
itular de los mismos puede egjercer su derecho de rectificacion o cancelacion, en los
terminos de fa ley dirigiendose al Excmo. Ayuntamiento de Las Torres de Cotillas (Murcia).

ANEXO V

AUTORIZACION PARA LA CESION DE INFORMACION RELATIVA A OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL, EN PROCEDIMIENTOS DE
CONTRATACION
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D/DE ... ............c0ON residencia EN.iiiiiiee e eee e ... PTOVINCIE

Gt CallE segln
Documento Nacional de ldentidad n°................., en nombre propioc o de la
EITIPIESA. . et vr it ceeieeceevervin veraeereevrnven e mee e .nCON NIFCC o) & B
que representa en el procedimiento de adjudicacion del
(ool 11t =1 1o SO URRSPSRURPRRUR & ) X

Expediente;

Titulo:

Localidad:

Autoriza Al Ayuntamiento de Las Torres de Cotillas a solicitar la cesidon de la informacidn por
medios informaticos o telematicos, sobre la circunstancia de estar ¢ no al corriente de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social a efectos del procedimiento de
contratacion del expediente anteriormente indicado, de acuerdo con lo establecido en la Ley
Organica 15/1998, de 13 de diciembre, de Proteccicn de Datos de Caracter Personal,
disposicion adicional cuarta de la Ley 40/1998, de 9 de diciembre, del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas y otras Normas Tributarias, y demas disposiciones de
aplicacion.

Asi mismo, hace extensiva dicha auiorizacion durante la vigencia del contrato, en caso de
resultar adjudicatario del mismo

Lugar, fecha y firma del declarante

Expresar denominacion y nimero del expediente.

ANEXO VI

DECLARACION JURADA REFERENTE A LA VERACIDAD DE LA DOCUMENTACION
APORTADA A LA PRESENTE LICITACION

DD e et et b et be e e e moarhetaaaeaaaaeaae e aans , vecino de
..................................... , con domiCilio 8N ..ccvveeviiiv ey, CON DUNLL
Mo . en nombre propio (o en representacién de.................... , con CIF.:
L)y domicilio en oL Y, en relacidn con [a
convocatoria para la contratacion denominada:
DECLARA

Que toda la documentacion, datos o informaciones aportados ante esa
administracién, es fiel reflejo del original, es cierta, se ajusta a la realidad y no ha sido
alterada en ninguna de sus circunstancias.

En e! caso de que alguno de los documentos aportados sufra alteracion
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durante la tramitacion de la presente licitacion, se acreditara tal circunstancia ante esa
administracion a los debidos efectos.

3) Que en el supuesto de resultar adjudicataria de la licitacidon anteriormente
referenciada, se compromete a la presentacion de la documentacion original o bien
copias que tengan caracter de auténticas o compulsadas conforme a la legislacion
vigente en la materia, de todos aquellos documentos aportados al procedimientoc en
copias simples, para su verificacion. Asl mismo, se compromete a la remision de
cualquier tipo de documentacion que le sea requerida al respecto.

4) La falsificacidon, ocultacién o manipuiacion culpable de los mismos, tendra
como consecuencia la desestimacion automatica de la oferfa presentada, sin perjuicio
de las responsabilidades penales e indemnizaciones a Ja administracion que pudieran

corresponder.

ANEXO Vi

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE RIGEN EN LA
CONTRATACION DEL ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES PARA
USO COMERCIAL, SITOS EN LA PLAZA DEL AYUNTAMIENTO, DE
LAS TORRES DE COTILLAS, DENOMINADA PLAZA ADOLFO
SUAREZ, 1, DE PROPIEDAD MUNICIPAL.

1. OBJETO

El presente pliego de prescripciones técnicas defines las caracteristicas
de los locales para uso comercial, sitos en Plaza Adolfo Suarez, 1,
30565 Las Torres de Cotillas.

2. SITUACION Y DESCRIPCION

Se trata de cuatro locales diafanos (local 2, local 3, local 4 y local 5), sin
tratamiento interior ni instalaciones (se adjuntan planos de ubicacion).

Estén ubicados en la galeria comercial existente en la planta -1 de |a plaza del
Ayuntamiento (Plaza Adolfo Suarez, 1).

Los locales 2', 3 y 4 tienen acceso desde el interior de la galeria, mientras que
al local 5 se puede acceder directamente desde la propia plaza.

El local 4 tiene un anexo en la planta baja con posible acceso desde eila e
incluye un almacen.

El local 2' es interior, considerando esta caracteristica come un factor de
depreciacion frente a los demas locales.
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3. SUPERFICIES

LOCAL SUPERFICIE
Local 2'.- 47,60 m?
Local 3.- 156,75 m*
Local 4.- {en planta -1) 163,49 m’

(en planta baja) 40,09 m?
superficie total Local 4 = 203,58 m®

Local 5.- 80,16 m*

4, ANEXO TECNICO PARA LOS LOCALES
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ANEXO TECNICO PARA LOS LOCALES COMERCIALES DE LA
NUEVA CASA CONSISTORIAL DE LAS TORRES DE COTILLAS

1. DESARROLLO DEL PROYECTO PRIVATIVO
1.1. PROYECTO PRIVATIVO

1.1.1. Condiciones Generales
1. El proyecto y su ejecuciéon se adaptaran a las siguientes prescripciones y
normativas:
-Todas las disposiciones de caracter legal y técnico que sean de aplicacién
al tipo de local y uso y, en cualquier caso, sera conforme a lo establecido
en el presente documento.

Las impuestas por la seguridad general del Ayuntamiento.

Las que dicten las Companias de Seguros con las que se suscriban
contratos.

-Todas aquellas que eventualmente, consideren necesarias los Servicios
Técnicos Municipales, STM en adelante, para la mejor coordinacion de
esta obra privativa con las restantes y con la obra general del propio
Edificio.

El incumplimiento de cualquiera de estas prescripciones y normativas
facultara inmediatamente a los STM a paralizar las obras privativas sin
que ello suponga una dilacién del plazo establecido para la consecucion de
la obra.

1. Los STM se reservan el derecho de aprobar los disefios vy
especificaciones del proyecto citado, pudiendo exigir en cualquier
momento todo tipo de modificaciones para obtener, desde el punto
de vista funcional y estético, el mejor resultado en el concepto
general del conjunto del edificio de la Casa Consistorial.

2. En cualguier caso, la conformidad efectuada por los STM sobre el
proyecto, no significa compromiso ni responsabilidad de éste, ni
exime al Ocupante de la suya ante los Organismos Oficiales
correspondientes.

\ 3. El Arrendatario debera realizar, todas las obras que sean necesarias

‘ para que el local se considere terminado, con acabados y mobiliario

\ que permitan su explotacion en condiciones compatibles con la

Casa Consistorial.

1.1.2. Documentacién del proyecto

Antes del comienzo de la obra privativa, el arrendatario debe entregar los
STM una copia del Proyecio de Ejecucion definitivo de las obras de
Acondicionamiento del local comercial, que debera contener como minimo:

a) Memoria descriptiva, incluyendo materiales, calidades, marcas
comerciales, con indicacion de su situacion en el local.

b) A escala 1:50 los siguientes planos:
27
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Planta de Distribucién con mobiliario.
Planta de Cotas y Superficies

Planta de Pavimentos.

Planta de Falsos Techos

-Alzado de la fachada y disposicion del rotulo en la misma.

-Seccidon longitudinal y transversal, y todas aquellas que el proyectista
estime necesarias para una completa definiciéon del local, incluso todos los
alzados interiores del local, con mobiliario, si éste va a formar parte
permanente de la decoracion.

-Planos de instalaciones y acondicionamiento general, asi como, las
especificaciones y descripciones de los equipos a instalar, incluyendo:
Electricidad y alumbrado. Fontaneria y saneamiento. Telefonia /
megafonia. Instalacion de climatizacién con especificaciones de la misma y
ventilacion. Instalacion Contra incendios. Medidas de seguridad.

¢) Fachada, preferiblemente a color, especificando rotulo y situacion.

d) Planc de Rétulo a Escala 1/10, en color.

e) Mediciones y presupuesto.

) Estudio Basico de Seguridad y Salud

g) Programa de tiempos de ejecucion. Planning de obra

h) Documento necesario para justificar las sobrecargas de las entreplantas
técnicas o bancada, en el caso de obtener la autorizacion correspondiente
para su ejecucion.

Todos los planos deberan estar debidamente acotados y con expresion de
todos los materiales a utilizar y sus especificaciones.

LA CONFORMIDAD DEL PROYECTOQO por parte de los STM, sera
condicién previa para el comienzo de las obras privativas, asi como, la
obtencidn de la oportuna licencia de obras, siendo el Unico responsable de
la carencia de la misma el Ocupante.

2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DE LOS LOCALES
2.1. Superficies

La superficie de los locales que figura en el presente Pliego es la superficie
util de los mismos antes de realizar, por parte de la Propiedad, el tabique
divisorio de cada local.

2.2. Estructura

En los locales no se aplicaran sobrecargas estructurales a pilares,
cubiertas, ni forjados, sin la autorizacion expresa de [a Arrendadora. En
ningun caso se realizaran cuelgues de falsos techos o instalaciones que
atraviesen la cubierta.

En todos los casos, se prohibe la realizacion por parte de los Ocupantes de
perforaciones y rozas sobre elementos estructurales de forjado o pilares.
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2.3. Suelo

Por regla general el suelo sera entregado en bruto, cara terminada de
forjado o de solera, para colocar acabado (PVC, tarima,...)

2.4. Techo

Se eniregaran en bruto, con la estructura vista de forjado, y con las
instalaciones generales de!l Ayuntamiento o particulares de locales que
tengan que discurrir bajo el mismo.

Bajo dicha cubierta o forjado, el Ocupante realizara la suspension del falso
techo y las instalaciones necesarias (conductos de aire acondicionado,
tuberias, instalacién electrica, etc.), teniendo en cuenta que la sobrecarga
maxima es de 50 Kg/m2. Estad totalmente prohibida la utilizacion de
disparos.

2.5. Paredes

1. Los paramentos que cierran los locales se entregaran en bruto, sin
revestir y de suelo a techo. Los cerramientos divisorios de locales
los realizara la Propiedad y dado que son elementos de
cerramientos y no estructurales nunca podran soportar ningun tipo
de elemento pesado sobre los mismos.

2. La Propiedad no realizara ningan tabigue privativo en el interior de Ia
superficie del local.

3. En cualquier caso, los cerramientos a pasillos interiores de
evacuacién, se entregaran totalmente ciegos, firmado por cuenta del
arrendatario la ejecucion de los accesos a cada local.

2.5. Paso de instalaciones

El volumen del local puede estar atravesado por los conductos,
canalizaciones, bajantes, derivaciones, etc. de instalaciones necesarias
para el funcionamiento del ayuntamiento o de ofros locales, siendo
considerados siempre, incluso durante la explotacidon del local, como
elemenios comunes del Ayuntamiento por [o que la obra privativa a
ejecutar por el Ocupante debera dejar las servidumbres registrables
que se soliciten a estas instalaciones.

El Ocupante no podra hacer ninguna perforacidon para sus instalaciones
particulares sin la autorizacion expresa del Ayto.

3. INSTALACIONES

Como norma general, para el paso de instalaciones a fravés de los forjados
del edificio para conectarse a las instalaciones generales de éste, requerira
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un proyecto redactado por técnico competente.

Para llevar a cabo el paso de las instalaciones referido en el parrafo
anterior, el Ocupante deberad comunicarlo a los STM con suficiente
antelacién y sera la Propiedad quien fije la fecha para su ejecucion, con el
fin de no interrumpir el normal desarrollo de la actividad en el resto del
edificio.

3.1. Electricidad

CENTRALIZACION DE CONTADORES

De acuerdo con la MI.BT.015, se prevera una centralizacion de contadores
situada en local adecuado a este fin. Se instalara en la centralizacién un
interruptor de corte general de la intensidad indicada en el correspondiente
esquema.

Contendra los contadores de los locales asi como de los servicios
comunes, encontrandose ademas los correspondientes al aparcamiento,
asi como los huecos necesarios para la instalacion de los contadores de
energia eléctrica destinados a otros posibles consumos.

De cada contador partiran las derivaciones a cada local y otros usos, en el
interior de los tubos protectores. Las dimensiones de la centralizacion de
contadores seran en funcion del ndimero y tipo de contadores que alojen.
Los contadores y demas dispositivos para la medida de la energia eléctrica
de cada uno de los usuarios y de los servicios generales del edificio, se
concentraran en el lugar previsto en el edificio para este fin, donde se
colocaran los distintos elementos necesarios para su instalacion.

Cada derivacion individual debe llevar asociado en su origen su propia
proteccion compuesta por fusibles de seguridad, con independencia de las
protecciones correspondientes a la instalacién interior de cada suministro.
Estos fusibles se instalaran antes del contador y se colocaran en cada uno
de los hilos de fase o polares que van al mismo, tendran la adecuada
capacidad de corte en funcion de la maxima intensidad de cortocircuito que
pueda presentarse en ese punto y estaran precintados por la empresa
distribuidora.

Los cables seran de una tensién asignada de 450/750 V y los conductores
de cobre.

DERIVACIONES INDIVIDUALES

Es la parte de la instalacidn que, partiendo de la linea general de
alimentacion, suministra energia eléctrica a una instalacion de usuario. Se
inicia en el embarrado general y comprende los fusibles de seguridad, el
conjunto de medida y los dispositivos generales de mando y proteccion.
. Esta regulada por la ITC-BT-15.
~Las derivaciones individuales en las instalaciones que nos ocupan, estaran
constituidas por:
» Conductores aislados en el interior de tubos en montaje

superficial ocultos por elementos estructurales.
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e Conductores aislados en el interior de canales protectoras cuya
tapa sélo se pueda abrir con la ayuda de un util.

¢ (Canalizaciones eléctricas prefabricadas que deberan cumplir fa
norma UNE-EN 60.439 -2.

Las canalizaciones incluiran, en cualquiera de los casos, el conductor de
proteccién. Cada derivacion individual sera totalmente independiente de
las derivaciones correspondientes a otros usuarios.

Las derivaciones individuales deberan discurrir por lugares de uso comun,
0 en caso contrario quedar determinadas sus servidumbres
correspondientes. Cuando las derivaciones individuales discurran
verticalmente se acondicionaran de manera que presenten una resistencia
al fuego (RF-120), preparado Unica y exclusivamente para este fin.

En estos casos y para evitar la propagacion de las llamas, se dispondra de
elementos cortafuegos y tapas de registro precintables, a fin de facilitar los
trabajos de inspeccidon y de instalacién y sus caracteristicas vendran
definidas por el CTE Documento Basico Sl. Las tapas de regisiro tendran
una resistencia al fuego minima de (RF-30).

Los conductores a utilizar seran de cobre, aislados y normalmente
unipolares, siendo su tensién asignada 450/750 V. El aislamiento de los
conductores sera de tensién asignada 0,6/1 kV. La seccidon minima sera de
6 mm? para los cables polares, neutro y proteccion y de 1,5 mm? para el
hilo de mando (para aplicacién de las diferentes tarifas), que sera de color
rojo.

l.os cables seran no propagadores del incendio y con emision de humos y
opacidad reducida. Los cables con caracteristicas equivalentes a las de la
norma UNE 21.123 parte 4 6 5 0 a la norma UNE 211002 cumplen con
esta prescripcion.

La caida de tensién maxima admisible sera, para el caso de contadores
concentrados en mas de un lugar: 0,5%.

DISPOSITIVOS GENERALES E INDIVIDUALES DE MANDO Y

PROTECCION.

Los dispositivos generales de mando y proteccion, se situaran lo mas cerca
posible del punto de entrada de la derivacién individual en el local del
usuario (junto a la puerta de entrada).

Se colocara una caja para el interruptor de control de potencia,
inmediatamente antes de los demas dispositivos, en compartimento
independiente y precintable. Dicha caja se podra colocar en el mismo
cuadrc donde se coloquen los dispositivos generales de mando y
proteccion.

. Las envolventes de los cuadros se ajustaran a las normas UNE 20.451 y

UNE-EN 60.439 -3, con un grado de proteccion minimo IP-30 segin UNE
20.324 e IKD7 segun UNE-EN 50.102. La envolvente para el interruptor de
control de potencia sera precintable y sus dimensiones estaran de acuerdo
con el tipo de suministro y tarifa a aplicar. Sus caracteristicas y tipo
corresponderan a un modelo oficialmente aprobado.
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CARACTERISTICAS GENERALES QUE DEBERAN REUNIR LAS
INSTALACIONES INTERIORES O RECEPTORAS

1. CONDUCTORES

lLLos conductores y cables que se empleen en las instalaciones seran de
cobre y seran siempre aislados. Se instalaran preferentemente bajo tubos
protectores, siendo la tensidn asighada no inferior a 450/750 V. La seccién
de los conductores a utilizar se determinara de forma que la caida de
tensién entre el origen de la instalacion interior y cualquier punto de
utilizacion sea menor del 3 % de la tensién nominal para cualquier circuito
interior de los locales, y para otras instalaciones o receptoras, del 3 % para
alumbrado y del 5 % para los demas usos.

El valor de la caida de tensidon podra compensarse entre la de la
instalacion interior y la de las derivaciones individuales, de forma que la
caida de tfension total sea inferior a la suma de los valores limites
especificados para ambas, segun el tipo de esquema utilizado.

En instalaciones interiores, para tener en cuenta las corrientes armoénicas
debidas a cargas no lineales y posibies desequilibrios, salvo justificacion
por calculo, la seccidn del conductor neutro sera como minimo igual a la de
las fases. No se utilizard un mismo conductor neutro para varios circuitos.
Las intensidades maximas admisibles, se regiran en su totalidad por lo
indicado en la Norma UNE 20.460-5-523 y su anexo Nacional.

Los conductores de la instalacidon deben ser facilmente identificables,
especialmente por lo que respecta al conductor neutro y al conductor de
proteccion. Esta identificacion se realizara por los colores gue presenten
sus aislamientos. Cuando exista conductor neutro en la instalacion o se
prevea para un conductor de fase su pase posterior a conductor neutro, se
identificaran éstos por el color azul claro. Al conductor de proteccion se le
identificara por el color verde-amarillo. Todos los conductores de fase, o en
su caso, aquellos para los que no se prevea su pase posterior a neutro, se
identificaran por los colores marrén, negro o gris.

En ningtin caso se permitira la unién de conduciores mediante conexiones
y/o derivaciones por simple retorcimiento o arrollamiento entre si de los
conductores, sino que debera realizarse siempre utilizando bornes de
conexion montados individualmente o constituyendo bloques o regletas de
conexidn; puede permitirse asimismo, la utilizacién de bridas de conexién.
Siempre deberan realizarse en el interior de cajas de empalme y/o de
derivacion.

Si se trata de conductores de varios alambres cableados, las conexiones
se realizaran de forma que la corriente se reparta por todos los alambres
componentes.

2. SISTEMAS DE INSTALACION

Varios circuitos pueden encontrarse en el mismo tuboc o en el mismo

compartimento de canal si todos los conductores estdn aislados para la

tension asignada mas elevada.

En caso de proximidad de canalizaciones eléctricas con otras no eléctricas,
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se dispondran de forma que entre las superficies exteriores de ambas se
mantenga una distancia minima de 3 cm. En caso de proximidad con
conductos de calefaccién, de aire caliente, vapor o humo, las
canalizaciones eléctricas se estableceran de forma que no puedan
alcanzar una temperaiura peligrosa y, por consiguiente, se mantendran
separadas por una distancia conveniente o por medio de pantallas
calorifugas.

Las canalizaciones eléctricas no se situaran por debajo de otras

canalizaciones que puedan dar lugar a condensaciones, tales como las

destinadas a conduccidén de vapor, de agua, de gas, etc., a menos que se
tomen las disposiciones necesarias para proteger las canalizaciones
eléctricas contra los efectos de estas condensaciones.

Las canalizaciones deberan estar dispuestas de forma que faciliten su

maniobra, inspeccién y acceso a sus conexiones. Las canalizaciones

eléctricas se estableceran de forma que mediante la conveniente
identificacién de sus circuitos y elementos, se pueda proceder en todo
momento a reparaciones, transformaciones, etc.

En toda la longitud de los pasos de canalizaciones a través de elemenios

de la construccion, tales como muros, tabiques y techos, no se dispondran

empalmes o derivaciones de cables, estando protegidas conira los
deterioros mecanicos, las acciones quimicas y los efectos de la humedad.

Las cubiertas, tapas o envolventes, mandos y pulsadores de maniobra de

aparatos tales como mecanismos, interruptores, bases, reguladores, eic,

instalados en cocinas, cuartos de barno, secaderos y, en general, en los
locales hiimedos o mojados, seran de material aislante.

El diametro exterior minimo de los tubos, en funcién del nimero y la

seccién de los conductores a conducir, se obtendra de las tablas indicadas

en la ITC-BT-21, asi como las caracteristicas minimas segun el tipo de
instalacion.

Para la ejecucion de las canalizaciones bajo tubos protectores, se tendran

en cuenta las prescripciones generales siguientes:

1. El trazado de las canalizaciones se hara siguiendo lineas
verticales y horizontales o paralelas a las aristas de las paredes
que limitan el local donde se efectua la instalacion.

2. Los tubos se uniran entre si mediante accesorios adecuados a
su clase gque aseguren la continuidad de la proteccidbn que
propercionan a los conductores.

3. Los tubos aislantes rigidos curvables en caliente podran ser
ensamblados entre si en caliente, recubriendo el empalme con
una cola especial cuando se precise una unién estanca.

4. Las curvas practicadas en los tubos seran continuas y no
originaran reducciones de seccion inadmisibles. Los radios
minimos de curvatura para cada clase de tubo seran los
especificados por el fabricante conforme a UNE-EN

5. Sera posible la facil introduccidn y retirada de los conductores
en los tubos después de colocarlos y fijados éstos y sus
accesorios, disponiendo para ello los registros que se
consideren convenientes, que en tramos recios no estaran
separados entre si mas de 15 metros. El numero de curvas en
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angulo situadas entre dos registros consecutivos no sera
superior a 3. Los conductores se alojaran normalmente en los
tubos después de colocados éstos.

Los registros podran estar destinados Unicamente a facilitar la
introduccion y retirada de los conductores en los tubos o servir
al mismo tiempo como cajas de empalme o derivacién.

Las conexiones entre conductores se realizaran en el interior de
cajas apropiadas de material aislante y no propagador de la
llama. Si son metdlicas estaran protegidas contra la corrosién.
Las dimensiones de estas cajas seran tales que permitan alojar
holgadamente todos los conductores que deban contener. Su
profundidad sera al menos igual al diametro del tubo mayor
mas un 50 % del mismo, con un minimo de 40 mm. Su didmetro
o lado interior minimo sera de 60 mm. Cuando se quieran hacer
estancas las entradas de los tubos en las cajas de conexion,
deberan emplearse prensaestopas o racores adecuados.

En los tubos metalicos sin aislamiento interior, se tendra en
cuenta la posibilidad de que se produzcan condensaciones de
agua en su interior, para lo cual se elegira convenientemente el
trazado de su instalacién, previendo la evacuacion vy
estableciendo una ventilacién apropiada en el interior de los
tubos mediante el sistema adecuado, como puede ser, por
ejemplo, el uso de una "T" de la que uno de los brazos no se
emplea.

Los tubos metdlicos que sean accesibles deben ponerse a
tierra. Su continuidad eléctrica debera quedar
convenientemente asegurada. En el caso de utilizar tubos
metalicos flexibles, es necesario que la distancia entre dos
puestas a tierra consecutivas de los tubos no exceda de 10
metros.

10.No podran utilizarse los tubos metalicos como conductores de

proteccion o de neutro.

La instalacion de los tubos en el montaje superficial, se tendran en cuenta,
ademas, las siguientes prescripciones:
1. Los tubos se fijaran a las paredes o techos por medio de bridas

o abrazaderas protegidas contra la corrosion y sélidamente
sujetas. La distancia entre éstas sera, como maximo, de 0,50
metros. Se dispondréan fijaciones de una y otra parte en los
cambios de direccién, en los empalmes y en la proximidad
inmediata de las entradas en cajas o0 aparatos.
Los tubos se colocaran adaptandose a la superficie sobre la
que se instalan, curvandose o usando los accesorios
necesarios.
En alineaciones rectas, las desviaciones del eje del tubo
respecto a la linea que une los puntos extremos no seran
superiores al 2 por 100.
Es conveniente disponer los tubos, siempre que sea posible, a
una altura minima de 2,50 metros sobre el suelo, con objeto de
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protegerios de eventuales dafos mecanicos.

En la instalacién de canales protecioras, dispondran de un grado de
proteccion IP4X y estaran clasificadas como "canales con tapa de acceso
que solo pueden abrirse con herramientas”.

En su interior se podran colocar mecanismos tales como interruptores,
tomas de corriente, dispositivos de mando y control, etc, siempre que se
fijen de acuerdo con las instrucciones del fabricante. Tambien se podran
realizar empalmes de conductores en su interior y conexiones a los
mecanismos.

Las canales protectoras para aplicaciones no ordinarias deberan tener
unas caracteristicas minimas de resistencia al impacto, de temperatura
minima y maxima de instalacion y servicio, de resistencia a la penetracién
de objetos salidos y de resistencia a la penetracion de agua, adecuadas a
las condiciones del emplazamiento al que se destina; asimismo las canales
seran no propagadoras de la llama. Dichas caracteristicas seran conformes
a las normas de la serie UNE-EN 50.085.

El trazado de las canalizaciones se hara siguiendo preferentemente lineas
verticales y horizontales o paralelas a las aristas de las paredes gue limitan
al local donde se efectua la instalacion.

Las canales con conductividad eléctrica deben conectarse a la red de
tierra, su continuidad eléctrica quedara convenientemente asegurada.

L a tapa de las canales quedara siempre accesible.

PREINSTALACIONES EN LOCALES

Cada local dispondra de una preinstalacion

¢ Mobdulo de contadores, en el recinio donde se centralizan los
mismos, con capacidad de contador de activa, reactiva, reloj y
maximetro. El mismo estara en funcion de la potencia estimada para
el local (W/m2 superficie util x M2)

1. El Ayuntamiento se reserva el derecho de obligar al Ocupante a
contratar y abonar a la Instaladora general la realizacién de la
derivacion individual desde el cuarto de centralizacién de contadores
correspondiente hasta su local, es decir, el cableado o linea de
acometida.

2. El Ocupante contratara directamente con l|la Compania
Suministradora de Electricidad la potencia que necesite, corriendo
con todos los gastos de dicha contratacion. Previamente realizara la
instalacion electrica necesaria en el interior de su local, cumpliendo
la legislacion vigente, y obtendra la autorizacion correspondiente de
la Delegacidén Provincial de Industria (boletin del instalador sellado
por Industria). Asi mismo, debera realizar las gestiones (compra y
verificacién o alquiler) necesarios para conseguir el equipo de
medicidn (contadores).
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3. El Ocupante debera tener en cuenta en la ejecucién de la instalaciéon
interior que debera dar cumplimiento a reglamentos y normativa que
sea de aplicacion por tratarse de local en el ambito de Publica
Concurrencia.

4. Cualquier exceso de potencia sobre la prevista debera ser
comunicado al ECOP para su aprobacién, y correra a cuenta del
Ocupante las gestiones y obras adicionales con todos los gastos
directos e indirectos que ocasione.

3.2. Proteccion contraincendios

3.2.1. Deteccion de incendios y proteccion de incendios
La instalacién privativa la realizara un instalador homologado.

Los detectores se ubicaran en el interior del local y falsos techos, segun la
normativa vigente.

3.2.2. Alumbrado y senalizacién de emergencia
El Ocupante equipara a su cargo el local con el alumbrado y senalizacion
de emergencia adecuada a su actividad segtn la normativa vigente.

3.2.3. Normativa a cumplir
Seran de aplicacion las normas y Reglamentos vigentes en el momento de
establecerse en el local.
a) Cddigo Técnico de la Edificacion
b} Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios,
aprobado por el R. D. 1942/1993 de 5 de noviembre. Normas de
procedimiento y desarrollo del mismo, orden 16 de abril del 98.
¢) Normas UNE Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.
d) d) Las exigidas por los Servicios técnicos del Ayuntamiento, Cuerpo
de Bomberos efc.

El Ocupante debera elaborar el plan de autoproieccion en el caso de que
sea necesario.

El Plan de Evacuacion del edificio de la Casa Consistorial especificara qué
locales necesitan salida de emergencia a pasillo protegido o zonas
exteriores.

3.3. Fontaneria

1. la propiedad autorizara a cada local instalar una acometida de agua
sanitaria con valvula de corte, con los siguientes diametros: -Locales
comerciales con superficie < 500 m2: diametro 1 %" -Locales
comerciales con superficie > 500 m2; diametro 1 %" -l.ocales de
restauracion: diametro 1 2"

2. La instalacion interior de fontaneria, que realizara el Ocupante a su
cargo, discurrira por la cara inferior del techo. En ningun caso ira
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5.

bajo pavimento o sobre forjado de suelo.

Se obliga a realizar la instalacidn interior en polietileno reticuiado de
alta densidad y/o polipropileno. ‘

En el caso de realizar la instalacion con tuberia de polipropilenc o
polietileno debera ir con aislamiento anticondensacion, Armaflex o
similar y con acabado de pintura compatible en los tramos vistos.

Los inodoros a instalar por el Ocupante deberan ser de tanques
(caudal 0,1 l/seg), estando prohibido los fluxémetros (caudal 1,25
I/seg).

Si el local precisara agua caliente, ésta debera ser obtenida por una
instalacion propia, de tipo eléctrico a cargo del Ocupante.

3.4. Saneamiento.

La realizara cada local conectandose a la general del Ayuntamiento

1.

Para cada uno de los locales destinados a restauracién la propiedad
dispondra de un punto de desagle de PVC, de 110 mm de diametro
como minimo, para la conexiébn de la instalacion privativa de
saneamiento a la red general del edificio. Aguellos que tengan una
mayor necesidad en numero o diametro de bajantes lo solicitaran
con suficiente antelacion a los STM para su aprobacion, siendo la
instalacion de éstos a cargo del Ocupante.

La instalacién interior de saneamiento del local serd ejecutada por

cuenta del Ocupante.

2.

El Ocupante debera instalar separador de grasas o triturador
(DENTRO DE SU LOCAL), antes de acometer a la red general, si
los STM en funcion del uso del local lo estiman oportuno, siendo
obligatorio para los locales de restauracién.

El forjado de los restaurantes sera, obligatoriamente y en su
totalidad, impermeabilizado por los Comerciantes, con sistema de
impermeabilizacion constituido por dos telas asfalticas aplicadas en
direcciones cruzadas entre si directamente sobre el forjado,
elevadas perimetralmente 20 cm. como minimo. Lo mismo ocurrira
con las zonas himedas, si las hubiere, del resto de los locales
comerciales.

Se prohibira expresamente el vertido de elementos, sdlidos o
liguidos que pudieran deteriorar la red general, bien por obstruccion,
abrasién, ataque quimico, etc., asi mismo, se prestara especial
atencion durante el transcurso de las obras de acondicionamiento
debiendo tomar todas las precauciones para asegurarse que las
canalizaciones de evacuacion no resulien atascadas o deterioradas
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siendo por cuenta del Ocupante las reparaciones que fuesen
necesarias por la mala utilizacion de la red.

3.4.1 Residuos

Los locales que lo necesiten y en particular los locales de restauracion
deberan contar en su interior con una zona de almacenamiento para los
recipientes de basuras secas por una parte y de las himedas por ofra.

3.5. Climatizacion / Ventilacion.

3.5.1. General

El Ocupante realizara a su costa y con caracter obligatorio la instalacion
de aire acondicionado en el interior de su local de acuerdo a las
indicaciones de los STM.

3.5.2. Condiciones de disefo
La instalacion se ejecutara de acuerdo con |lo establecido en la normativa
vigente.

3.5.3. Renovacion de aire.

El Ayuntamiento dispondra en los locales comerciales de huecos para
ventilacion, a través de los cuales se realizara la renovacion de aire del
local.

3.6. Extraccién de humos.

El Ocupante ejecutara a su cargo la extraccion y renovacion de aire
correspondiente a su local.
Las bases de disefio para dicha instalacion seran las que marque el
RIT.E.
La instalacién privativa se realizara de forma gue garantice la no emision
de olores y humos a ofros locales o zonas comunes, instalando la
campana extractora, ventiladores y demas elementos apropiados segun las
necesidades del local.
En establecimientos de hosteleria la extraccidn de aire de las cocinas se
realizara por fachada siempre y cuando sea a través de depuradores
electronicos de alta eficacia, con filiros que garanticen la adecuada
depuracién de los efluentes a evacuar.
oda la instalacion sera a cargo del Ocupante, debiendo contratar con la
Instaladora general del Ayuntamiento todos los trabajos que afecten a
zonas comunes (cubierta, elementos estructurales, etc.)
Debera aportar:

- certificado de Técnico/empresa competenie de que el equipo de

filtracion es el adecuado a la actividad a desarrollar.
- programa de mantenimiento validado por la empresa instaladora y
contrato de mantenimiento.

3.7. Telefonia
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El Ocupante debera contratar y abonar directamenie a la Compaiia
Telefénica las lineas que necesite, y sera responsable de su obtencidon en
los plazos compatibles con la puesta en funcionamiento del local.

3.8. Gas natural.

Los locales destinados a restauracion, si asi lo estima necesario para su
explotacion y técnicamente y por normativa vigente sea posible, podra
disponer de una acometida de gas natural. El Ocupante debera contratar y
abonar la instalacion con un Instalador homologado por la Compania
Suministradora del gas, asi como realizara todas las tramitaciones
necesarias para su legalizacion y contratacién de suministro.

El Ocupante debera cumplir todos los requisitos y medidas de seguridad,
indicadas en el Reglamento de Instalaciones de Gas en locales destinados
a usos domesticos, colectivos

o comerciales RD 1853/1993. Especialmente en cuanto a ventilacion de
locales, envainado de tuberias, etc. y toda la normativa legalmente
exigible, incluida la parte relativa a deteccion de gas.

Todos los gastos derivados de la instalacion de gas correran a cargo del
arrendador.

4. DECORACION

4.1, Objeto

Se dan a continuacién unas directrices de caracter general para el disefio
de los locales asi como de las fachadas, con el objeio de lograr una
calidad elevada tanto en la arquitectura interior de cada local comercial
como en el disefio de la fachada. Todo ello redundara en el prestigio del
propio local, de los demas locales y del conjunto de la Casa Consistorial.

Los STM se reservan el derecho de aprobar los disefios y especificaciones
del proyecto pudiendo exigir en cualquier momento todo tipo de
modificaciones para obtener desde el punto de vista funcional y estético, el
mejor resultado en la concepcion general del conjunto del edificio del
Ayuntamiento.

4.2. Fachada

1. No se podran taladrar, soldar ni medificar ningin elemento comun,
estructural o de cerramiento, salvo los dispuestos expresamente
para la sujecion del cerramiento.

2. No podra sobrepasarse en ningun caso la linea que marca el limite
del local hacia el pasec comercial.

3. No podran abrirse frentes de fachada para atender al publico
directamente en el paseo comercia.

4. En cualquier caso no se permite modificacion alguna de ningun
elemento entregado por el Promotor sin autorizacion de éste.
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4.3 Rotulos

No esta permitida la colocacion de rotulos ni indicacion alguna del
local objeto de este contrato en ninguna zona comin ni en los
exteriores o fachadas del Ayuntamiento.

El rétulo debera cumplir con las siguientes especificaciones:

Los rétulos estaran dentro de la propiedad arrendada (en cada
local).

El texto del rétulo debe corresponder Unicamente al nombre
comercial que figura en el contrato. No se autorizara ningtn otro
texto que haga referencia a otras informaciones.

Con el objeto de unificar criterios, el Promotor se reserva el derecho
de obligar a todos los Arrendatarios que dichos rétulos lo fabrique y
coloque una empresa designada por ellos, siendo el coste del
mismo a cargo del Arrendatario.

Se recomienda los rétulos corporeos o los de letras corpdreas, los
cuales pueden ir refroiluminados, prohibiéndose la iluminacion
indirecta (focos). También son recomendables los serigrafiados o
de vinilo adhesivo sobre luna (colocados por el interior).

Se prohibe indicar el nombre y/o marca del fabricante o instalador
del rétulo. A estos efectos se deberan quitar las pegatinas o
pequefios rotulos adhesivos que el fabricante deje situados en el
mismo.

4.4. Paredes

1. Toda la tabigueria interior del local debera ser realizada por el

Ocupante con tabique ligero y seco, compatible con Ia
reglamentacion contra incendios de aplicacidon y con las sobrecargas
de caiculo prevista para el local (max. 100 Kg/ml)

Las separaciones con otros locales o con las partes comunes del
Ayuntamiento deberan trasdosarse, bien con sistemas de carton-
yeso 0 bien con paneles decorativos, dejando una camara para
alojar las instalaciones, no transmitiendo ningun tipo de carga ni de
humedad a éstas.

El Ocupante debera garantizar que el nivel sonoro emitido a los
locales contiguos no supere los limites exigidos por la legislacion
vigente.

No se permite ningin material que represente una imitacion de otro,
tales como, recubrimientos a partir de papeles vinilicos, melaminas
imitando marmol, etc.

4.5. Techos

En aquellas zonas en gue el Ocupante instale falsos techos, estos
estaran completamente acabados en material incombustible con la

necesaria resistencia al fuego. 20



2. Queda prohibido, por razones obvias de seguridad, el cuelgue de
perfileria de falsos techos de los conductos y tuberias de
instalacicnes que atraviesen el local, debiéndose hacer el mismo
anclada al forjado o a la estructura de cubierta, siguiendo las
indicaciones que marcaran los STM en su momento y teniendo en
cuenta la sobrecarga maxima de 50 Kg/m2.

3. Quedaran retranqueados de fachada al menos 50 c¢cm para no
modificar la imagen general del pasillo.

4. Los falsos techos deberan respetar en su colocacion las
instalaciones comunes que puedan estar bajo el forjado o cubierta
de forma que sean accesibles, por lo que se dejaran los registros
gue se estimen necesarios.

4.6. Pavimentos

1. El nivel de piso terminado del local sera el mismo gque el del exterior
del mismo.

2. Seran de PVC o tfarima preferentemente, que no tengan un
desgaste y deterioro prematuro y que permitan una O6ptima
explotacién y desarrollo de la actividad, en cuaiquier caso, sera
necesario la aprobacion de los STM y aportar muestras antes de su
colocacion.

3. En las zonas humedas o zonas susceptibles de recibir caidas de
agua, liquidos o condensacion, incluso accidentalmente y en el caso
de los locales de restauracion, en toda su superficie, sera obligatorio
realizar una impermeabilizacion, tal y como se indica en el apartado
de Saneamiento.

4. Deberan respetarse las juntas estructurales que atraviesan el local,
tanto en suelos, como en paredes y techos, siendo selladas y
tratadas por el Ocupante.

5. Excepcionalmente los locales que tengan su puerta de acceso o
emergencia retranqueada de la linea del limite del local, o cualquier
retranqueo que se realice, por pequeno que sea, se pavimentara a
su cargo y con el mismo material y color que el correspondiente al

| pasillo o zona comun.

.7. luminacion

'Iianto la Galeria Comercial como las zonas comunes cuentan con
iluminacion propia.

oda la instalacién interior y la iluminacién del local correran a cargo del
cupante, realizandose segun la reglamentacién vigente y las normas de
la compafiia suministradora.

El Ocupante no podra dirigir el haz de luz hacia la galeria comercial, es
decir, su inclinacion respecto a la vertical sera de 0° pudiéndose girar hacia
el interior del local, pero nunca hacia el exterior y sin que se produzca
reflejo hacia la galeria comercial.
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En el espacio retranqueado, si éste existe, se podra colocar iluminacion
propia del local pero no se permite la colocacion de altavoces o aparatos
de megafonia de caracter privativo.

En ningun caso el Ocupante podra instalar iluminacion fuera del limite del
local con la galeria comercial.

4.8. Altilios

Estan prohibido la realizacidon de altillos y entreplantas, asi como
estructuras portantes de estanterias de crac que puedan habilitarse para el
transito o uso de personas.

4.9. Puertas a pasillos de evacuacion.

Se permitiran la apertura de huecos para acceder a los locales siempre y
cuando, sea posible y su apertura no dificulte la circulacion por los mismos,
es decir, el Ocupante debera realizar el correspondiente retranqueo en
todos los casos y vestibulo de independencia si lo exigiese la normativa
vigente, debiendo colocar en esta zona (retranqueo) el mismo suelo del
pasillo. Obligatoriamente, dicha puerta tendra las mismas caracteristicas a
las colocadas en el resto del edificio y cumplira la resistencia al fuego
exigible en la normativa. El acabado del exterior de la puerta ird acorde con
la zona donde esié ubicada, cuyas caracteristicas seran indicadas por los
STM en su momento.

4.10. Materiales y mobiliario

E! Ocupante ejecutara por su cuenta y sera responsable de todos los
equipamientos, aparatos y elementos decorativos de su local, como
alfombras, mobiliario, anaqueles, etc., asi como las conexiones electricas y
mecanicas de todo el equipamiento y sus accesorios.

4.11. Terrazas

1. Debido a la particular concepcién del edificio, el tratamiento de las
terrazas de los locales de restauracion se considera especialmente
relevante.

2. El Promotor determinara la normativa especifica de instalacion de
las terrazas en cada uno de los niveles de que consta el
Ayuntamiento en cuanto a su mobiliario y elementos decorativos, a
la cual debe atenerse el Ocupante.

3. Se prohibe expresamente la instalacion de mobiliario o cualquier
otro elemento que incluya marcas comerciales con la excepcion del
nombre comercial del local, asi como cualquier tipo de iluminacién
adicional.
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4. En cualquier caso el mobiliario de las terrazas sera aprobado en
cada caso por el Promotor y su instalacion estara sujeta a las
limitaciones de ordenacion, transitos, circulaciones y demas
especificaciones dictadas por la Normativa Legal Municipal de
aplicacidon para estas instalaciones.

4.12. Otras Obras

1. Cualquier obra o trabajo que no se encueniren definidos en el
presente Pliego y/o cualesquiera modificaciones aportadas al
programa, deberan ser objeto de la aprobacion previa por parte de
los STM.

2. Cualquier obra privativa que produzca deterioros en las obras
generales ya realizadas sera repuesta o reparada por cuenta del
Ocupante.

5. EJECUCION DE LA OBRA
5.1. Responsabilidades

Sera responsabilidad del ocupante cualquier infraccién en normativa de
trabajoy S.S.

Los contratistas deberan tener a disposicién de los STM la documentacion
de alta de Seguridad Social de los participantes en la obra (TC1y TC2).

Se entiende que los contratistas dan por conocido y aceptado el presente
pliego de condiciones y deberan cumplir con los requisitos siguientes:

Antes de iniciar los trabajos debera proporcionar a los STM los siguientes
datos:

e Nombre de la Empresa -Direccion, ieléfono, fax. -Nombre de la
persona responsable del trabajo en obra.

e Mostrara que sus trabajadores para esta obra estan dados del alta
enlaS.S.

Durante la realizacién de los trabajos debera garantizar que:

o Todas sus herramientas, udtiles, medios auxiliares y maquinaria,
seran los suficientes y necesarios para la realizacion de los trabajos,
cumpliendo con la normativa espafola de seguridad e higiene y las
ordenes dadas por el servicio de prevencion.

» Todo trabajador dispondra y usara las prendas de trabajo y
proteccion necesarias, cumpliendo con la normativa espafola de
seguridad e higiene y las o6rdenes dadas por el servicio de
prevencion.

¢ Ningln trabajador sorteara, anulara o retirard las protecciones

necesarias.
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La zona de trabajo estara ordenada y limpia, no anulando las zonas
de paso y retirando ios materiales y basuras cuantas veces sea
necesario y al terminar cada jornada.

El incumplimiento de estas normas impedira el inicio o continuidad de los
trabajos, por lo que mientras no se repare el defecto o anomalia existente,
se puede llegar en casos extremos a la expulsion de la obra.

5.2. Control de ejecucion

1.

Ef Ocupante queda obligade a ejecutar sus obras privativas de
acuerdo con la documentacién aprobada por los STM, conforme a
todos los reglamentos y legislacion vigentes y cumpliendo toda la
normativa establecida.

Cualquier clase de obras que supongan modificacidn o alteracion de
los locales sobre las condiciones en que fueron entregados, exigira
la aprobacion expresa de los STM.

Los STM se reservan el derecho a controlar el cumplimiento de todo
ello, para lo que el Ocupante se obliga a permitirle en {todo momento
la entrada e inspeccion de las obras del local.

En el caso de no corresponder los trabajos realizados por el
Ocupante con los planos y especificaciones aprobados, con las
eventuales observaciones que al respecto le hayan sido remitidas
por los STM y en general, en caso de incumplimiento de Ia
obligacion asumida por el Ocupante en el primer parrafo de este
epigrafe, los STM se reservan el derecho de interrumpir e incluso de
obligar a demoler los trabajos que hayan sido realizados, sin
perjuicio de la facultad coniractualmente convenida y siendo a cargo
del Ocupante el coste de esta demolicion.

El Ocupanie se obligara a sufragar los gastos producidos por la
reparacion de danos que pudiese ocasionar y aquelios derivados del
levantamiento de actas, asi como los correspondientes a las
reparaciones y arreglos por simple orden de los STM.

El Ocupante obligard a la/s empresa/s que realicen los trabajos de
acondicionamiento de su local a cumplir todas ias normas de
seguridad que obliga [a normativa vigente, no sélo dentro del local,
sino también en todo el recinto de la obra.

5.3. Condiciones estructurales

Esta prohibido actuar, modificar o cargar sobre los elementios estructurales
y muros divisorios del edificio, asi como sobre cualquier elemento de la
zona comun gque no este colocado para tal fin.
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5.4. Cerramiento provisional del local

Todos los cerramientos provisionales de los locales durante el desarrolio
de las obras privativas, seran por cuenta del Ocupante, exigiéndose que
impida el paso del polvo o suciedad desde el interior de los locales a las
zonas comunes o locales vecinos, no pudiendo pasar de la linea exterior
del local, salvo para la instalacion de su propia fachada.

5.5. Trafico rodado

1. Los puntos de entrada y salida a emplear por el trafico rodado de
materiales y suministros a cada local, seran determinados en cada
fase de obra, por los STM. El Ocupante estara obligado a respetar
este Plan de Circulacién en las distintas fases de la obra

2. En consideracion a la complejidad de las obras de
acondicicnamiento de todos los locales, podria llegarse a implantar
un horario de entrada y salida.

5.6. Carga y descarga

Los puntos de carga y descarga de materiales para cada local seran
determinados por los STM y a ellos deberan ajustarse las obras privativas.
El Ocupante estara obligado a respetar el horario que se establezca para
la carga y descarga de materiales

5.7. Circulacion de materiales por zonas comunes

1) Se tendra especial cuidado en la circulacion de materiales por zonas
comunes para evitar los dafios que pudieran ocasionarse a los
elementos comunes del Ayuntamiento.

2) Los STM indicaran los accesos y el itinerario de transporte que habra
de seguirse por fodos los operarios de la obra privativa.

5.8. Acopios

*,
N

El acopio de materiales se efectuara obligatoriamente en el interior de
cada uno de los locales, estando estrictamente prohibido la utilizacién de
z;onas comunes y otros locales del Ayuntamiento para el depoésito de los

-gnismos, adn con caracter temporal.

5.9. Limpieza

El Ocupante realizara la limpieza de su local y zonas comunes que hayan
sido afectadas por su obra. Los STM estableceran un servicio de
contenedores para la retirada de escombros, o bien se delimitara una zona
comun para su acopio y posterior retirada, cuyo coste sera abonado por el
Ocupante.
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5.10. Vigilancia

La guarda y vigilancia de los locales y los materiales en ellos acopiados,
correspondera (nica y exclusivamente a cada uno de los Ocupantes.

5.11. Licencia de Apertura

Debera tramitarse ante el Ayuntamiento con anterioridad a la apertura del
focal, para que determinado el plazo, pueda otorgarse la LICENCIA DE
APERTURA por parte del Ayuntamiento.

5.12. Suministro de fluidos durante la obra

El Ocupante deberd contratar directamente con la compariia
suministradora de electricidad la luz de obra, teniendo que realizar primero
la acometida eléctrica desde la centralizaciéon de contadores hasta su local.

En el caso del agua, debera realizar una instalacién provisional en el
interior del local, consistente en la colocacién de un contador y una llave de
corte, proxima al lugar del uso del agua.

5.13. Precauciones a tener en cuenta durante las obras

1) El Ocupante y sus contratistas deberan tener en cuenta todas las
precauciones en la utilizacion del agua y demas fluidos necesarios para
la obra con el fin de no perjudicar a los locales vecinos, ni causar
molestias a los usuarios del Ayuntamiento. Por este motivo, los frabajos
ruidosos, los que produzcan polvo y en general, cualesquiera que
representen molestia o riesgo para el publico, seran efectuados fuera
del horario de apertura al publico y siguiendo las directrices de la
propiedad.

2) El revestimiento de los muros divisorios con otros locales o zonas
comunes deberan efectuarse con materiales de tipo seco (iableros,
placas de cartén-yeso, etc.) evitando la transmisién de humedades al
local vecino o zonas comunes del Ayuntamiento.

.14. Seguridad

1) Previa cualquier utilizacién de materiales o productos inflamables que
puedan representar riesgo o incendio, el Ocupante y sus contratistas
estaran obligados a solicitar de |la Propiedad y a obtener de ésta, un
permiso para su utilizacion aplicando la legislacion vigente en temas de
seguridad con el maximo rigor.

2) En particular, el Ocupante y sus contratistas deberan mantener en su
local y en buen estado de funcionamiento, los extintores y demas
Elementos de Seguridad.
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5.15. Horario de obra
Sera marcado en todo momento por la propiedad.
6. CONFORMIDAD DEL ESTADO DE LOS LOCALES COMERCIALES

Los STM realizaran una comunicacion a cada Ocupante donde le indicara
las deficiencias observadas en el local y la documentacion, si asi es el
caso, que gueda por entregar. En la misma se establecera un plazo para
la subsanacion de las deficiencias y la entrega de la documentacion.

Los STM exigiran la entrega de copia de los siguientes documentos con
caracter previo a la apertura del local:

e Proyecto visado por el Colegio Oficial correspondiente (obligatoria
su enirega antes de iniciar la obra).

e Licencia Municipal de Obras (obligatoria su entrega antes de iniciar
la obra). Su carencia es responsabilidad del Ocupante.

e Licencia Municipal de Apertura. Su carencia es responsabilidad del
Ocupante.

e Certificados de Industria (boletin del instalador eléctrico sellado por
Industria).

e Certificado de las instalaciones de proteccion contra incendios.

o Contratos con la Companias Suministradoras (electricidad, teléfono,
etc.).

Dichos documentos podran variar de acuerdo con las exigencias del
Ayuntamiento por lo que en su momento se revisaran.

l.a conformidad por parte de | STM del estado de los locales
comerciales, no significa respon abi'igad alguna de éstos en relacidon con
las obligaciones legales ante los Organ\ismos Municipales y Oficiales de la
apertura y funcionamiento del logal, correspondiendo ésta al Ocupante.

Diligencia para hacer constar que el presente documento, de 47 paginas
rubricadas y selladas por la /Secretafia de este Ayuntamiento, ha sido.
aprobado por el Pleno de la Cprporacion municipal en la sesion Qrbiv s i )
celebrada el dia_1¢ d s de dos mil quince.

a. Secretarja, Gen
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LOCAL 2
47,60 m2

LCCAL 1*
{GEREC)
156,70 m2

LOCAL 3
156,75 m2

V]

INSTALAC,
12,54 m2

LOCAL 4 (Plania -1)
163,49 m2

PLANTA -1 (MODIFICADA)

SUPERFICIES TOTALES

LOCALES P-1.- 617,25 m2
LOCALES PO.- 40,09 m2 + 21,27 m2 uso almacen
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LOCAL S
80,16 m2
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£ OCAL 4 {(Planta 0]
40,09 mz

21,27 m2 almacén

L ]

SUPERFICIES TOTALES
LQCALES P-1~ 817,25 m2
LOCALES P.- 40,09 m2Z + 21,37 m2 uso almacén

PLANTAO
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